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Abstract. The scientific article discusses the practical problems associated with the implementation of the buy 

and sell agreement. The author analyzed the current legislation, as well as judicial practice, including the resolu-

tion of the Plenum of the Armed Forces of the Russian Federation, which clarifies some controversial issues. The 

work contains suggestions for improving existing legislation.  
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Договор купли-продажи один из са-

мых заключаемых в современном мире, 

который направлен на передачу права 

собственности [2]. 

На практике иногда возникают про-

блемы относительно того, какие действия 

следует считать неисполнением договора 

купли продажи [3]. Судебная практика 

показывает, что большинство дел, рас-

сматриваемых судами в настоящее время, 

связаны именно с неисполнением догово-

ра и существенным нарушением установ-

ленных в нем условий. Рассмотрим спор, 

который дошел до рассмотрения Верхов-

ного Суда Российской Федерации и про-

анализируем каждую из позиций судов. 

Истица обратилась в районный суд с 

иском, в котором в качестве требования 

указала свое желание расторгнуть договор 

купли-продажи дома и участка, на кото-

ром он расположен, в связи с тем, что по-

купатель, несмотря на переоформление 

недвижимости на него, длительное время 

так и не оплатил установленную догово-

ром купли-продажи сумму. По мнению 

истицы, это существенное нарушение до-

говора. Районный суд согласился с такой 

позицией и указал в своем решение, что 

из-за длительного неисполнения ответчи-

ком взятых на себя обязанностей, прода-

вец лишилась того, на что рассчитывала 

при заключении данного договора. Тем 

самым, вынес решение об удовлетворении 

требований о расторжении договора, воз-

врате того имущества, которое было ей 

передано ответчику. Ответчик с таким 

решением не согласился и подал апелля-

ционную инстанцию. Апелляционная ин-

станция решение отменила, неоплату су-

щественным нарушением не признала. ВС 

РФ по этому делу указал: неоплата по до-

говору купли-продажи является суще-

ственным нарушением договора, продавец 

имеет право на расторжение договора в 

суде, но положение не исключает право 

продавца на защиту свои прав другими 

способами, предусмотренными действу-

ющим законодательством [1]. 

В качестве еще одной проблемы обо-

значим заключение договора купли-

продажи в Интернете. Проблема иденти-

фикации личности покупателя до сих пор 

не решена, хотя попытки предпринимают-

ся. Рассмотрим следующий пример: на 
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сайте интернет магазина размещена пуб-

личная оферта. Покупатель, который хо-

чет приобрести товар с этого интернет-

магазина, должен заполнить свои данные: 

имя, адрес и телефон, тем самым давая 

акцепт. Однако, возникает еще один во-

прос: стоит ли это рассматривать как ак-

цепт, опираясь на статью 434 ГК РФ, т.к. в 

законе четко прописано то, что договор в 

письменной форме возможно заключить и 

путем электронной и иной связи, при этом 

должна быть обязательна возможность 

достоверно установить тот факт, что до-

кумент исходит от стороны по договору. 

В настоящее время, лицо, заключающее 

договор купли-продажи в Интернете, мо-

жет указать недостоверные данные о себе, 

которые проверить продавец вряд ли 

сможет. К тому же, как вести себя про-

давцу, который отправил заказанный то-

вар, а покупатель его не забирает. Заклю-

чить такой договор может даже лицо, ко-

торое не имеет на это право [4]. Конечно, 

в эпоху цифровизации, можно разрабо-

тать способ идентификации личности, к 

примеру, по паспортным данным, кото-

рые необходимо ввести при покупке то-

вара, но может возникнуть другая про-

блема: очевидно, что не все граждане за-

хотят выкладывать свои данные в Интер-

нет, поскольку это небезопасно, следова-

тельно, может и существенно умень-

шиться количество дистанционно приоб-

ретаемых товаров. 

Таким образом, решением возникших 

проблем должны заняться соответствую-

щие государственные органы. В случае их 

решения количество споров в судах может 

уменьшиться, а права добросовестной 

стороне лучше защищены. 
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